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Yhteenveto

1.1. Tarveselvitys

Sivistys- ja kulttuurilautakunta hyvéksyi hankkeen tarveselvityksen 25.3.2021.
Ote paatoksesta:

§ 47 Tullikamarin perusparannuksen tarveselvitys

TRE:1776/10.03.06/2021

Valmistelija

Huovila Arto, Hankearkkitehti

Kuivalainen Minnakaisa, Toiminnanjohtaja

Valmistelijan yhteystiedot

Hankearkkitehti Arto Huovila, puh. 040 642 7519, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisétietoja pdétéksesta

Hallintosihteeri Kalle Kaunisto, puh. 040 485 1059, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paétos

Lisgksi hyvéaksyttiin toivomusponsi:

“Lautakunta katsoo Tullikamarin perusparannuksen tarpeelliseksi ja vélttdmattéméksi, mutta pitdd kohonnutta
kustannusarviota huolestuttavan korkeana ja edellyttaa, ettéa varsinaisessa hankesuunnitelmassa kustannuksia
karsitaan.".

Péétdsehdotus oli

Esittelija

Savisaari Lauri, Johtaja

Tullikamarin perusparannuksen tarveselvitys hyvaksytdan jatkosuunnittelun pohjaksi. Hankesuunnitelmassa
perusparannuksen toimenpiteitd on edelleen priorisoitava kustannusten karsimiseksi.

Perustelut

Tullikamari sifaitsee Tullin kaupunginosassa osoitteessa Tullikamarin aukio 2. Kiinteistétunnus on 837-117-299-
2. Kiinteistén omistaa Tampereen kaupunki. Rakennuksen ensimmadisessé kerroksessa sijaitsee Tullikamarin
Klubi-ravintola ja Pakkahuone-sali. Rakennuksen kaksikerroksisen osuuden kellarikerroksessa sijaitsee aulati-
loja, artisti- ja teknisia tiloja. Toisessa kerroksessa ovat Tampereen Kulttuurikamari Oy:n toimistotilat seka Kult-
tuurin palveluryhmén kautta Tampereen Musiikkijuhlien, Tampereen elokuvajuhlien ja Tampereen Teatterike-
sén toimistotilat.

Tullikamari otettiin kulttuurikdytt66n vuonna 1988. Rakennuksen perusparannus on tehty vuonna 1994 ja nyky-
tilanteessa se on laajan peruskorjauksen tarpeessa.

Tilan tarve

Tullikamarilla jérjestettyjen tilauksien ja kévijéiden méaara on kasvanut kuluneen kymmenen vuoden aikana
merkittavasti. Vuonna 2019 jarjestettiin Pakkahuoneella ja Klubilla yhteensé yli 500 tilaisuutta, joissa kévi yh-
teensé noin 200 000 henkil6a. Tullikamaria arvostetaan valtakunnallisesti ja kansainvélisesti seka tapahtuma-
jarjestéjien etta tilaisuuksissa kavijbiden keskuudessa. Nykyiset tilat vaativat teknista ja toiminnallista kehitta-
mista.

Vuokrattu huoneistoala on yhteensé 2292 htm2, joka on vuokrattu Tampereen kaupungin kulttuurin palveluryh-
mélle. Kulttuuripalvelut on edelleen vuokrannut tiloista 1991 htm2 Tampereen Kulttuurikamari Oy:lle.
Aikataulu

Tullikamarin rakennustyét on tarpeen ajoittaa Tullikamarin aukion uudistamisen ja siihen liittyvan uudisrakenta-
misen kanssa. Rakennustydt on arvioitu alkaviksi vuoden 2022 lopussa ja niiden on mééré valmistua kesélla
2024. Kéyttédnotto olisi elokuussa 2024. Toiminnalle etsitdén vaistétiloja perusparannuksen ajaksi.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvat tiedot

Tullikamarin asemakaavamuutos on vireilld. Asemakaavamuutoksessa mahdollistetaan Tullikamarin siséén-
k&dynnin laajentaminen Tullikamarin aukion puolelle.

Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1990. Tullikamari on asemakaavalla suojeltu rakennus.
Tontti on vain vdhédn rakennuksen pohja-alaa suurempi. Asemakaavassa rakennusoikeutta on tehokkuusluvulla
e=2,0. Kun tontin pinta-ala on 1936 m2, niin tehokkuusluvun mukainen rakennusoikeus on 3872 m2. Asema-
kaava mahdollistaa 1500 kem2:n maanalaisen lisdrakentamisen.

Vireillé& olevassa asemakaavamuutoksessa huomioidaan liséksi sisdénkéynnin laajennusmahdollisuus Tullika-
marin aukiolle. Asemakaavassa on tarpeen osoittaa laajennukselle rakennusoikeutta ja rakennusalue. Ra-
kennuksen suojelumééréyksen siséltdéé on tarpeen uudistaa.

Perusparannuksessa tilojen perusjérjestys séilyy paéosin ennallaan. Pakkahuoneelle suunni-

telmassa esitettyjd muutoksia ovat yleiséparvi, ndyttdmoén ja artistitilojen muutokset seké si-

sdénkéyntiaulan ja we-tilojen muutokset. Klubin puolella muutokset ovat véhéisia.
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Julkisivut vaativat kunnostusta, konesaumattu peltikate ja sadevesijérjestelmé on tarve uusia. Tekniset jarjes-
telmét ovat kokonaisuudessaan uusimisen tarpeessa. Rakenteellisia korjauskohteita ovat mm. kellarin ulkosei-
nien rakenteiden korjaus, alapohjien uusiminen, vélipohjien tayttbmateriaalien seké ylapohjarakenteen uusimi-
nen. Julkisivujen ja sisétilojen pintojen kunnostamisessa on tarpeen huomioida rakennuksen historiallisesti ar-
vokkaita yksityiskohtia.

Muutos- ja korjaustyét toteutetaan siten, ettd rakennuksen tilat ja kunto vastaavat kyttotarpeita. Kaikki ongel-
mia aiheuttavat tai vanhentuneet rakenteet ja jarjestelmét poistetaan tai korjataan toimimaan oikein. Hankin-
noissa noudatetaan Tampereen kaupungin hankintarajataulukkoa. Teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioi
daan elinkaaren aikainen energiankulutus ja kéyttékustannukset.

Investointi- ja kdyttékustannukset

Esiselvitysten ja tehtyjen alustavien suunnitelmien perusteella tehdyissé laskelmissa on paéadytty kustannusar-
vioon 9 5630 000 €. Irtokalusteiden ja - varusteiden hankinta ei kuulu investointiin ja niiden hankinta on kéytta-
Jien vastuulla.

Rakentamisen aiheuttama pddomavuokra on 746 092 €/v (19,00 € m2/kk), ylldpitovuokra 172 595 €/v (6,25 €/
m2/kk) ja tontinvuokra 48 439 €/v (1,23 €/ m2/kk). Vuokra on yhteensé 967 126 €/v (24,63€/ m2/kk). Lopullinen
vuokra méaéréytyy kéyttédnottoajan ylldpitokustannustason, hankkeen toteutuneiden investointikustannusten ja
pinta-alan mukaisesti.

Tilojen vuokra vuoden 2020 toteutuneen tason mukaan on 346 887 €/vuosi. Tampereen Kulttuurikamari Oy:n
tilojen vuokra noin 135 000 €/vuosi, joka koostuu perusvuokrasta ja liikevaihtosidonnaisesta vuokrasta.
Kokouskdsittely

Hankearkkitehti Arto Huovila oli asiantuntijana paikalla asian kéasittelyn aikana.

Esittelija muutti pdatésehdotuksensa muotoon: "Tullikamarin perusparannuksen tarveselvitys hyvéksytéaan jat-
kosuunnittelun pohjaksi. Hankesuunnitelmassa perusparannuksen toimenpiteitd on edelleen priorisoitava kus-
tannusten karsimiseksi." Puheenjohtaja totesi ndin muutetun paatésehdotuksen olevan asian késittelyn poh-
Jana.

Puheenjohtaja Johanna Loukaskorpi teki seuraavan toivomusponsiesityksen: "Lautakunta katsoo Tullikamarin
perusparannuksen tarpeelliseksi ja vélttdméattémaéaksi, mutta pitdéd kohonnutta kustannusarviota huolestuttavan
korkeana ja edellyttaa, ettd varsinaisessa hankesuunnitelmassa kustannuksia karsitaan." Varapuheenjohtaja
Matti Helimo kannatti Loukaskorven esitysta. Toivomusponsiesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

1.2. Hankkeen perustiedot

Tullikamari sijaitsee Tampereen keskustan itdpuolella Tullin alueella. Tullikamarin osoite
on Tullikamarin aukio 2 ja kiinteistétunnus on 837-117-299-2. Tullikamarin rakennuksen
omistaa Tampereen kaupunki. Tullikamari on Kaupunkikulttuuriyksikén alle kuuluva kiin-
teistd, jonka alivuokralaisena toimii Tampereen Kulttuurikamari Oy.

Tullikamari ja pakkahuone on rakennettu 1897-1901 piiritullikamarin ja tullausterminaalin
kayttoon. Tullin toimintojen siirryttya rakennus muutettiin kulttuurikeskukseksi vuonna
1994 ja samassa yhteydessa toteutettiin edellinen perusparannus. Rakennuksessa on tar-
peen toteuttaa laaja perusparannus, jossa on tarpeen tehda rakenteellisia korjauksia ja
uusia tekniset jarjestelmat. Samalla on tarpeen toteuttaa Tullikamarin toiminnan kehitta-
mista tukevia tilamuutoksia.

Tullikamari on valtakunnallisesti ja kansainvalisesti arvostettu tapahtumapaikka. Vuonna
2019 Pakkahuoneella ja Klubilla yhteensa jarjestettiin yli 500 tilaisuutta, joissa esiintyi 425
kotimaista ja 120 ulkomaista artistia. Tapahtumissa oli kavij6ita yhteensa noin 200 000
henkil6a.

Tullikamarin toimintaymparistd uudistuu merkittavasti rautatieaseman tulevien asema-
kaavamuutosten ja Tullikamarin aukion asemakaavamuutoksen ja tdydennysra-
kennushankkeen myota. Ympariston hankkeiden aikataulujen yhteensovit-

taminen on tarpeen huomioida Tullikamarin rakentamisessa.
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1.2.1. Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen tehdyt muutokset ja tasmennykset

Tarveselvityksen jalkeiseen suunnitteluun ei ole tullut muutostarpeita. Suunnittelua on
tarkennettu eri osa-alueilta (LVI-, sdhko-, arkkitehti ja rakennesuunnittelu). Rakennuksen
tilaratkaisu on sailynyt tarveselvityksen mukaisena.

Pakkahuoneen kattoa kannattavien vanhojen terasristikoiden rinnalle on suunniteltu ra-
kennettavaksi uudet ristikot, jotka kantavat taysin katon kuormat ja vanhat ristikot voi-
daan edelleen sadilyttaa. Kattorakenteiden kuormituksessa on huomioitu myds esitysteknii-
kan ripustuksen kuormat.

Tilojen suunnittelussa on tarkennettu ullakolla sijaitsevan IV-konehuoneen tilantarvetta.
Tullikamarin perusparantaminen ei edellyta asemakaavamuutosta, vaan rakennuslupaa on
mahdollista hakea voimassa olevan asemakaavan pohjalta.

1.2.2. Hankkeen laajuus

Tullikamarin laajuustiedot

Rakennuksen ulkomitat 20m x 84 m
Kerrosluku 2 + kellari +ullakko
Tilavuus 19080 m?
Kokonaisala (Haahtela res-jarjestelmasta) 3492 brm2
Kylma ulkovarasto 16 brm?
Huoneistoala 3071 htm?
Tampereen kaupunki, Kulttuurin palveluryhma 2292 htm?
Josta Kulttuurin palveluryhman Kaupunkikulttuuriyksikon edel- 1991 htm?
leen vuokraamana Tampereen Kulttuurikamari Oy:lle

Hankesuunnitelman laajuustiedot

Bruttoala 4136 brm?
Huoneistoala 3484 htm?
Hyotyala 2542 hym?
Huonealat yhteensa (ei sis. tekn.tiloja) 2959 hum?
Huoneistoala (ei sis. tekn.tiloja, vuokralaskelman perusteena) 3071 htm?

Rakennuksen laajuus muuttuu hieman nykyisesta toteutettavien tilamuutosten myaéta.
Muutokset on suunniteltu nykyisen rakennusrungon sisalla toteutettavaksi. Tilamuutokset
parantavat nykyisia toimintoja ja toteuttaminen on perusteltua laajan perusparannuksen
yhteydessa. Olennaisimmat muutosalueet ovat Pakkahuoneen esiintyjien taustatilojen eli
backstagen kehittaminen ja Pakkahuoneen yleis6paikkojen lisaaminen parvitilalla. Pakka-
huoneen laajuus kasvaa backstagen osalta noin 86 m2 ja yleis6parven osalta 180 m2. Tila-
muutoksia on tarpeen toteuttaa myos Pakkahuoneen aulan wc-tilojen ja vaatesailytyksen
kohdalla. Ullakolla sijaitsevan IV-konehuonetta on tarve laajentaa rakennusrungon sisalla.
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1.3. Tarkistettu kustannusarvio

Investoinnit

Rakentamisen kustannus 10 810 000 € alv 0%
(Hintataso on Haahtela-indeksin Tampereen indeksi 104,3 / 10.2021 (2 857 €/brm?2)
Vuokrataso 1 080 735 €/ vuosi

Kustannusarvioon sisaltyvat: rakennuttajan kulut, rakennustekniset tyot, LVIAS- tyot seka
kiintokalusteet ja -varusteet. Vuokrakustannukset jakautuvat paavuokralaisena toimivalle
on Tampereen kaupungin kaupunkikulttuuriyksikolle ja alivuokralaisena toimivalle Tampe-
reen Kulttuurikamari Oy:lle.

Rakennusinvestointiin kuuluvat kiintea kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat
mahdollisine hankintarajoineen toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - va-
rusteiden hankinta ei kuulu investointiin ja niiden hankinta on kayttdjien vastuulla. Han-
kinnoissa noudatetaan Tampereen kaupungin hankintarajataulukkoa.

Tarveselvityksen hyvaksymisvaiheessa on esitetty tarve kustannussaastojen tarkastelulle.
Hankesuunnittelun yhteydessa rakentamisen sisallosta ei ole I16ytynyt karsittavaa eika il-
meisid sdastokohteita ole voitu osoittaa. Rakennuksen laajuus ja suunnitelmien sisalto ei
ole muuttunut hankesuunnitteluvaiheessa.

Kustannuksissa on mukana hankevaraus, joka on 15% kustannuksista. Hankevaraus on ta-
vanomaista korkeampi, koska kyseessa on historiallisesti arvokas rakennuskohde ja raken-
tamisen aikana voi ilmeta ennalta arvaamattomia kustannuksia.

Mahdollisia kustannussaastoja voi syntya esim. ravintolasalin pinnoista tai Pakkahuoneen
salin pinnoista. Toteutussuunnittelussa pyritdan alentamaan rakennuskustannuksia ja tar-
kentavassa suunnittelussa voidaan tarkemmin arvioida toimenpiteiden rajauksia.

1.4. Aikataulutavoite

Hankesuunnittelun jalkeen alkaa toteutussuunnittelu ja se on tavoitteena valmistua elo-
kuussa 2022. Rakennustyot on suunniteltu alkaviksi tammikuussa 2023 ja niiden on maara
valmistua kesalla 2024. Tavoitteena on rakennuksen kayttoonotto elokuussa 2024.
Jatkosuunnittelussa on tarpeen arvioida vaiheistuksen mahdollisuuksia Tullikamarin eri
osien valilla. Jatkosuunnittelussa tarkennetaan aikataulua ja huomioidaan yhteensovitta-
minen lahiympariston muiden hankkeiden kanssa.

1.5. Hankeryhman kokoonpano

Hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhma, jossa olivat jasenina:

Minnakaisa Kuivalainen Toiminnanjohtaja Tampereen Musiikkijuhlat, Kaupunkikulttuuriyksikko
Juha Ahonen Kulttuurijohtaja, Kulttuurin palveluryhma
Arto Huovila Hankearkkitehti, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Teemu Alavenetmaki Kiinteistopaallikko, Kiinteistot, tilat ja asuntopoli-
tiikka
Ollimatti Hukkanen Isdnnoitsija, Tampereen Tilapalvelut Oy
1% TAMPERE
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Petri Koivusilta
Tapio Hyrkas
Juha Rautiainen
Minna Suomela
Pasi Sammaljarvi
Katariina Viero
Juha Kukkonen
Ossi Parviainen
Tero Viikari
Kimmo Viikari

Hankeinsin6ori, Tampereen Tilapalvelut Oy
LVIA-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Sahkdasiantuntija, Tampereen TilapalvelutOy
Rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Arkkitehtisuunnittelu, Arkkitehtitoimisto Q’ark Oy
Arkkitehtisuunnittelu, Arkkitehtitoimisto Q’ark Oy
Rakennesuunnittelu, Sweco Rakennetekniikka Oy
LVI-suunnittelu, Insinddritoimisto Granlund Oy
Kehitysjohtaja, Tampereen Kulttuurikamari Oy
Toimitusjohtaja, Tampereen Kulttuurikamari Oy

Lotta Ahtinen Tuotantopaallikkd, Tampereen Kulttuurikamari Oy

Hankearkkitehti Arto Huovila on toiminut hankeryhman sihteerina ja koostanut taman
hankesuunnitelman. Kustannusarvion on laatinut A-Insin66rit rakennuttaminen Oy.

2. Toiminnalliset vaatimukset ja yleiset mitoitusperiaatteet

2.1. Suunnittelulle ja laatutasolle asetettavat vaatimukset

Rakennus suunnitellaan mahdollisimman esteettomaksi ja muuntojoustavaksi seka hiilija-
lanjaljeltdan mahdollisimman pieneksi. Suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin
hankkeiden suunnitteluohjetta ja rakennussuunnitteluohjetta. Rakennus on julkinen ja ti-
lat suunnitellaan kulttuurikdyttéon. Rakennus on historiallisesti arvokas ja asemakaavalla
suojeltu. Tilojen akustiikan suunnittelu on tarpeen huomioida toteutussuunnittelussa.

2.2. Tasmennetyt toiminnalliset vaatimukset

Tullikamarin toiminnalliset vaatimukset on esitetty tarveselvityksessa, eika niihin ole tullut
oleellisia muutoksia hankesuunnitteluvaiheessa. Tilojen tulee tayttaa kyseisille toimin-
noille esitetyt yleiset laatuvaatimukset, kestavyys ja helppohoitoisuus.
Tarveselvitysvaiheessa on tarkasteltu tilojen laajennusmahdollisuuksia, joita ei kustannus-
vaikutusten vuoksi ole otettu mukaan perusparannuksen suunnitteluun. Laajennus voi olla
tarpeen tulevaisuudessa, joten laajennussuunnat on tarpeen huomioida lahiympariston
rakennushankkeissa ja asemakaavoituksessa.

2.3. Mitoitusperusteet

Tilamuutosten tavoitteena on toimintojen parantaminen mahdollisimman pienilla muu-
toksilla. Vanhassa rakennuksessa joudutaan osittain sopeutumaan toiminnallisiin puuttei-
siin, kun tilamuutoksien toteuttaminen ei ole mahdollista.

Tullikamarin Klubi-ravintolan toiminnot sailyvat nykyisen kaltaisina. Wc-tilat ja keitti6 on
tarpeen uudistaa. Ravintolasali on uusittu vuonna 2020. Ylakerran toimistotiloihin voidaan
tehda toiminnallisia muutoksia padosin kalustamisen keinoin. Lisdksi sosiaalitilojen
lisadminen on tarpeellista. Toisen kerroksen hatapoistumistie ratkaistaan
toteutussuunnitteluvaiheessa.
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Pakkahuoneen tapahtuma- ja konserttisaliin esitetdan tilamuutoksia esiintyjatilojen eli
backstagen, teknisten tilojen ja varastojen kohdalta. Pakkahuoneen saliin on tarpeen to-
teuttaa saavutettavuutta parantava yleisOparvi. Salin nykyisen kattorakenteen terasristi-
koita tulee vahvistaa uusilla kantavilla rakenteilla. Samalla on tarpeen uusia katon riitta-
maton [ammaon- ja ddneneristys.

Rakennuksen suunnittelussa on huomioitu vanhan rakennuksen rajoitteet ja myos raken-
nussuojelun asettamat vaatimukset. Suunnitteluratkaisuissa ei ole kaikilla osin tavoiteltu
uudisrakentamisen vaatimustasoa esimerkiksi lammao&neristyksen osalta.

Tehtavia tilamuutoksia ovat:

e Pakkahuoneen aulatilat (wc:t ja vaatesailytys)
e Pakkahuoneen esiintymistila

e Pakkahuoneen artistitilat

e Pakkahuoneen yleisoparvi

o Siivouskeskus ja varastot

Muita tehtavia muutoksia ovat:

e Yldapohjan rakenteet uusitaan ilma- ja lampovuotojen vahentamiseksi

e Vesikatto uusitaan

e Poistumistieporras lisataan

e Hissi uusitaan

e Esiintyjien henkilonostin ja esteettomat esiintyjatilat

e Sahkojarjestelmat uusitaan

¢ |Imanvaihtojarjestelmat uusitaan

e Rakenteellisia korjauksia (eritelty tarkemmin kohdassa 5.2.1 Rakenteelliset toimenpi-
teet)

3. Tilaohjelma ja -vaatimukset

3.1. Tilantarve ja tilaohjelma

Tarveselvitysvaiheessa laadittiin tilaohjelma, joka vastaisi Tullikamarin toimintojen kehitta-
misen tarpeita. Tilaohjelman mukaisia tiloja ei voida toteuttaa esitetyssa laajuudessa,
koska tilaratkaisut on sovitettu nykyisen rakennusrungon sisalla. Jatkosuunnittelussa on
tarpeen tarkastella henkil6kunnan sosiaalitilojen lisaamista.

Tilaohjelma on liitteena.

Rakennusrungon ulkopuolisten laajennusosien toteuttaminen perusparannuksen yhtey-
dessa ei ole mahdollista kustannusten vuoksi.

Rakennushankkeen tiloihin on hankesuunnittelun yhteydessa tehty vain vahaisia
tarkennuksia.
Rakennuksen laajuustietoja:
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Bruttoala 4136 brm?
Huoneistoala (vuokra-ala, ei tekn.tiloja) 3071 htm?
Hyotyala 2959 hum?
Tilavuus 13500 m3 (arvio)

Teknisten tilojen osuus huonealasta on 296 brm?2.

Nykytilanteessa vuokralaisen kdytOssa olevien tilojen huoneistoala on yhteensa 2292
htm?2. Tampereen Kulttuurikamari Oy:lle on vuokrattu 1991 m?2. Pinta-alalaskemissa voi
olla eroja nykytilanteen ja suunnitelman valilla.

3.2. Tilojen erityisvaatimukset

Suunnittelussa on kiinnitettava huomioitava tilojen turvallisuuteen, kulutuksenkestavyy-
teen, huollettavuuteen ja energiatehokkuuteen seka hiilijalanjalkea laskeviin toimenpitei-
siin. Tilat suunnitellaan esteettomiksi, kaikille soveltuviksi, monikayttoisiksi ja muuntojous-
taviksi. Esteettomyyden suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan rakennusvalvonnan
linjausta.

4. Yllapito

4.1. Yleiset vaatimukset

Rakennuksessa kaytetdan laadukkaita julkiseen kayttoon tarkoitettuja kestavid materiaa-
leja ja rakennusosia.

Tilojen suunnittelussa noudatetaan uusinta Tampereen kaupungin suunnitteluohjetta, ra-
kennussuunnitteluohjetta ja hankintarajataulukkoa.

4.2. Tilakohtaiset vaatimukset

Rakennuksen paatilaryhmista laaditaan toteutussuunnittelun yhteydessa tietomallipohjai-
set huonekortit yhteistydssa kayttdjan kanssa. Hankinnoissa noudatetaan erillista vastuu-
rajataulukkoa.

5. Rakennuskohde

5.1. Asemakaava

Tullikamarin tonttia koskeva voimassa oleva asemakaava on vahvistettu 18.10.1990.
Tontti on vain vahan rakennuksen pohja-alaa suurempi ja asemakaavassa rakennusala on
osoitettu nykyisen rakennuksen kohdalle. Asemakaavassa rakennusoikeutta on tehokkuus-
luulla e=2,0. Kun tontin pinta-ala on 1936 m2, niin tehokkuusluvun mukainen rakennusoi-
keus on 3872 m2. Olemassa oleva asemakaava mahdollistaa 1500 kem2:n maanalaisen
lisdrakentamisen.

Asemakaavassa on osoitettu kayttotarkoitus kaavamerkinnalla YY kulttuuritoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialue. Asemakaavassa rakennus on suojeltu kaavamer-
kinnalla sr-18 ja kaavamaaraykselld “rakennustaiteellisesti ja kulttuurihisto-
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riallisesti arvokas seka kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja muutostdilla ei saa turmella raken-
nuksen rakennustaiteellisia arvoja”.

lppllm[]pn@l“@ j PR AR e
ASEM AKAAvA“ o TSENAISTYDENKATU =

n\v — o A —
’ _1” . 3-
F §EE
i it B AR AUKIO |
3.5. 'i.'..i‘: _‘ H o i
‘ yﬂ: S ma/oll-1
ma- L 299,310)
P\ 2 42%5- Zmz 351 2
oo\ /30, V19
e | AN
- +m55.m - :' -:
ap-2/-95 \,1, g |]"&H E

Voimassa oleva asemakaava

Asemakaavamuutos

Tullikamarin aukion ja samoin asemakeskuksen ympariston (Pakkahuoneen aukio) asema-
kaavamuutokset ovat vireilld. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu myos Tullikama-
rin aukiosuunnitelma. Asemakaavassa on ollut tarpeen maaritella Tullikamarin suojelu-
merkinnat. Asemakaavassa huomioidaan Tullikamarin laajennusmahdollisuus Tullikamarin
aukion puolelle. Laajennusosaa on havainnollistettu nakymakuvilla rakentamista vaikutuk-
sia, joita on arvioitu alueen asemakaavoituksen yhteydessa.
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Ote valmisteltavasta asemakaavasta

5.2. Liikenneyhteydet ja pysakointiratkaisut

Alueella on hyvat lilkkenneyhteydet. Joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat ltsendisyydenka-
dulla. Rautatieasema sijaitsee Tullikamarin valittomassa laheisyydessa ja tulevaisuudessa
rautatieasemaa kehitetdan matkakeskukseksi. Kevyen liikenteen yhteyksia kehitetdan alu-
een suunnittelun yhteydessa.

Tullikamarin asiakas- ja huoltologistiikka tulee huomioida alueen tulevissa suunnitelmissa.

5.3. Tontinkdyttdésuunnitelma

Jatehuolto ja jatepisteiden tilavaraukset on tarpeen huomioida alueen suunnittelussa. Ra-
kennusrungon ulkopuolelle lisattava hatapoistumistieporras sijoittuisi tontin rajojen ulko-
puolelle.

Pohjatutkimus

Maaperan rakennettavuutta ja perustusten kestavyytta on tarkasteltu erillisessa selvityk-
sessa. Rakenteellinen tarkastelu on ollut tarpeen, koska aiemmin lahelle rakentaminen on
aiheuttanut vaurioita Tullikamarin perustuksiin. Selvityksissa arvioitiin maanalaisen laajen-
nusrakentamisen mahdollisuutta.

5.4. Kunnallistekniset liittymat

Rakennus on liitetty kunnallistekniikkaan. Liittymat on esitetty tarkemmin kohdassa 7.1.

5.5. Ymparistovaikutukset

Tullikamari mahdollistaa kulttuuripalvelujen toteuttamisen keskeisella sijainnilla. Tullika-
mari palvelee useita kulttuuripalveluja ja tapahtumatoimintoja. Perusparannus
mahdollistaa toiminnan kehittamisen.
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Perusparannuksella pyritddan pienentamaan kiinteiston hiilijalanjalkea vahentamalla veden
kayttoa ja tehostamalla energiankdyttoa. Uudisrakentamisen sijaan perusparantaminen
on hiilijalanjaljeltaan pienempi.

Energiavaikutukset, katso kohta 7.3.

5.6. Arkkitehtisuunnittelu

Hankesuunnitteluvaiheen arkkitehtisuunnittelun on tehnyt Arkkitehtitoimisto Q’ark Oy.
Toteutusvaiheen suunnittelijat valitaan hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen.

5.6.1. Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla

Rakennuksen yksikerroksiseen eteldosaan sijoittuu Pakkahuoneen Sali, jossa voidaan jar-
jestaa suuria yleisotapahtumia. Pakkahuoneen sisdankaynti sijoittuu kellarikerrokseen rau-
tatieaseman puolelle Pakkahuoneen aukiolle. Rakennuksen pohjoisosaan sijoittuu Tullika-
marin Klubin ravintola, joka toimii my®s esiintymistilana. Toisessa kerroksessa sijaitsee toi-
mistotiloja. Yleis0a palvelevat tilat suunnitellaan esteettomiksi.

6. Rakennustekninen toteutus

Rakennuksesta suunnitellaan ja rakennetaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja,
viranomaisohjeita, Ympadristoministerion asetuksia ohjeineen sekd Tampereen kaupungin
ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n ohjeita (Rakennussuunnitteluohje 2018 Yleisosa, Raken-
nussuunnittelu 2018 Rakennusosat).

Rakennuksessa todetut ongelmia aiheuttavat tai vanhentuneet rakenteet ja jarjestelmat
uusitaan ja korjataan toimimaan oikein. Rakenneratkaisut ja detaljit pidetaan mahdollisim-
man yksinkertaisina ja vikasietoisina. Rakennusmateriaaleina kdytetaan pitkaikaisia hel-
posti huollettavia materiaaleja.

Korjaussuunnittelussa rakennuksen kayttoika 50 vuotta.
Rakennuksen paloluokka P1.

Rakenteet mitoitetaan Eurokoodien Rakenteiden kuormat standardin mukaisille kuormille.
Pakkahuoneen ylapohjarakenteessa huomioidaan kdyton ja tekniikan vaatimat suuret ri-
pustuskuormat.

Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kaytetaan Kuivaketjul0-jarjestelmaa.
Kaikki ulkovaippaan kohdistuvat tyot tehdaan saasuojan alla.

Rakennuksen tiiveytta parannetaan ulkovaipan seka tilojen valilla. Kaikki vanhat rakentei-
den sisalla olevat hormit tiivistetdaan huonetiloihin, yldpohjaan seka jokaisen valipohjan
kohdilta, hallitsemattomien ilmavirtojen estamiseksi. Rakennuksen ulkovai-

pan lammoneristavyytta parannetaan uusittavien rakenteiden osalta van-

hojen rakenteiden ja historiallisten arvojen sallimissa rajoissa.
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Toteutussuunnitteluvaiheessa tulee tehda tarkentavia tutkimuksia vanhojen perustusten
osalta.

6.1. Rakenteelliset toimenpiteet

Ulkopuoliset rakenteet

e Salaojat ja sadevesiviemaroinnit uusitaan. Varaudutaan vanhan perusmuuriraken-
teen lamellointiin ulkopuolisten kaivujen alueella.

e Pihakannen rakenteiden liittymien tiiveytta parannetaan

Perustukset ja alapohjat

e Viliseindanostojen injektointi estamaan kapillaarisen kosteuden nousua ja vilisei-
nien alaosien pintojen uusinta vesihoyryalapaisevilla pinnoitteilla
Luonnonkiviverhottujen sokkeleiden laastisaumojen uusinta
Alapohjarakenteet uusitaan kapillaarikatkoineen (poikkeuksena Tullikamarin backs-
tage, jossa alapohjat uusittu 2020)

e Kaikki lattialuukut uusitaan kaasutiiviiksi luukuiksi seka kaikki liittymat ja lapimenot
tiivistetaan
Uuden parvirakenteen ja hissin perustukset
Pakkahuoneen ylapohjarakenteen kannatuspilareiden perustamminen teraspaalu-
jen varaan

e Pakkahuoneen lavan takatilojen vaatimat uudet perustusrakenteet seka vanhojen
perustusten vahvistaminen

Ulkoseinat ja julkisivut

Maanvastaisten seinien vedeneristykset uusitaan ulkopuolelta

Kellarin maanvastaisten seinien ilmatiiveyttd parannetaan tiivistyksin

Kellarin kaikkien ummistettujen ikkuna-aukkojen rakenteet uusitaan
Eteldpdadyssa korjataan vanhan autotallin kohdalta vaurioitunut seindrakenne
Lansisivun varastolaajennuksen viliosan ilmatiiveytta parannetaan tiivistyksin
Patterisyvennysten puukuitueristeet poistetaan

Ikkunaliittymat tiivistetaan

Ummistettujen vanhojen oviaukkojen uudelleen rakentaminen

Vanhojen lapimenojen tiivistdaminen esim. Vanhat korvausilmaventtiilit
Julkisivussa uusitaan yksittdiset vaurioituneet tiilet ja tehdaan laastisaumakorjauk-
sia. Sodanaikaisia vaurioita ei korjata.

Julkisivujen koristemuurausten paalla olevat pellitykset uusitaan

Julkisivun betoni- ja laastikoristeet korjataan

Parveke korjataan pinnoitus ja laastikorjauksella, vedenohjausta parannetaan ja
teraskaiteet kunnostetaan

Valipohjat

e Vanhat tayttomateriaalit poistetaan ylakautta

e Suojeltujen lattiarakenteiden alueilla erityistoimenpiteita, jotka kdaydaan suunnitte-
luvaiheessa lapi museoviraston kanssa

e Uusi terdasrakenteinen parvi

Ylapohjat

o Kaksikerroksisella osalla kaikki vanhat tayttémateriaalit poistetaan

e Kaksikerroksisella osalla ullakkotilasta puretaan vanhat iv-konehuo-
neet. Uudet iv-konehuoneet rakennetaan ullakkotilaan
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Pakkahuoneen alueen kaikki ylapohjarakenteet uusitaan. Vanhat ristikkorakenteet
sailytetdan historiallisina elementteind, mutta ne eivat jatkossa toimi kantavina ra-
kenteina. Ylapohjarakenteeseen uudet terasristikot seka teraspilarit seinan vierus-
toille. Uudessa ylapohjarakenteessa huomioidaan nykymaaraysten mukaiset kuor-
mitukset seka esitystekniikan vaatimat ripustuskuormat.

Yldapohjien lammoneristavyytta parannetaan.

Vesikatto

Kaksikerroksisella osalla konesaumattu peltikate uusitaan aluskatteineen seka kat-
toturvatuotteet

Sadevesijarjestelma uusitaan

Kattokoristeiden pellitykset uusistaan

Savupiippu puretaan, uusia piippurakenteita talotekniikan tarpeisiin

Ylapohjan ja vesikaton rakennustyot tehddan sadsuojassa

Taydentavat rakenteet

Kaikki tilapinnat uusitaan, pois lukien korjattu backstage seka historiallisista syista
sailytettavat rakenteet

Alakatot ja kotelot uusitaan

Markatilojen vedeneristykset uusitaan

Vanhat hormiyhteydet tiivistetdan

Ikkunat ja ulko-ovet uusitaan/kunnostetaan pellityksineen

Vanhat valiovet kunnostetaan

Tilojen akustiikkaan kiinnitetaan erityistd huomiota

Huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkuyhteydet

Erityisia sailytettavia rakenteita

Vanhat alkuperaiset kupariset syoksytorvet ja julkisivussa olevat lipputangonpidik-
keet, kunto ja kiinnitykset tarkastetaan

Paasisaankaynnin porrashuone seka pienempi henkilokunnan porras sailytetdan
rakenteiden ja pintojen osalta; kattomaalaus, lattialaatoitukset ja portaat kaitei-
neen

Kaikki vanhat alkuperaiset lattialaatoitukset

Pakkahuoneen vanhat kattoristikot

7. Talotekniset jarjestelmat

7.1. LVI-tekniikka

7.1.1. Yleista

Rakennuksen LVI-suunnittelun [ahtékohtana on hyvin kaytettavan ja huollettavan laitok-

sen lisdaksi elinkaaritalous. Tavoitteena on valita mahdollisimman energiatehokkaat jarjes-

telmat ja laitteet, jotka ovat myds helppo huoltaa ja yllapitaa. Mitoituksissa noudatetaan

lakeja, viranomaisohjeita seka rakentamismaarayskokoelman maarayksia ja mitoitusoh-

jeita. Asentamisessa kdytettavat materiaalit ja asennustavat seka laitteet tulee hyvaksyt-

taa Tampereen Tilapalveluiden asiantuntijoilla. Tilat suunnitellaan sisailmastoluokan S2

mukaan. Hankesuunnitteluvaiheen LVI-suunnitelmat tdydentavat hankesuunnitelman ja

ne toimitetaan hankkeeseen valitulle LVIA-suunnittelutoimistolle.

LVIA-jarjestelmat uusitaan.
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7.1.2. Liittymat

Rakennus on liitetty Tampereen Veden vesi- ja viemariverkostoihin, sprinkleri, sekad sahko-
laitoksen kaukolampoverkostoon. Vanhat liittymat hyodynnetdan tulevassa perusparan-
nuksessa. Rakennus liitetdan Tampereen sahkolaitoksen kaukokylmaverkostoon. Liitty-
mien alustavat paikat on esitetty alustavissa suunnitelmissa.

7.1.3. Lammitys

Rakennus varustetaan Laimpolaitosyhdistys ry:n vaatimuksien mukaisilla kaukolampdlait-
teilla. Laimmonjakolaitteet sijoitetaan omaan tekniseen tilaan. Limmonjakokeskukseen
tulee omat lammonsiirtimet patteriverkostolle, lattialammitysverkostolle, ilmastointiko-
neiden lammitysverkostolle seka kayttovesiverkostolle. Limmitysverkostojen padpumput
ovat taajuusmuuttujakaytolld varustettuja. Limmitysjarjestelmat varustetaan energia-
mittareilla.

Rakennuksen lammitysjarjestelmat ovat patterilammitys ja lattialammitys. Patterit varus-
tetaan sulkuyhdistajilla seka termostaattisilla tai elektronisilla (kaikki tilat, joissa tilajadh-
dytyslaitteita) patteriventtiileilla. Lattialammityksen [ampotila sdddetdan huonekohtaisilla
rakennusautomaatioon liitettavilla saatimilla ja lampdtila-antureilla.

Lampojohdot tehddan terdsputkista kierreliitoksin kokoon DN50 saakka ja tatd suuremmat
runkojohdot tehdaan terasputkista hitsausliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja
saatoventtiilein. Limpojohtojen runkolinjat eristetdan alumiinipinnoitetulla
kivivillakourulla, joka nakyvilld osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

7.1.4. Vesi- ja viemarilaitteet

Rakennuksen vesi- ja viemarijohtoverkostot uusitaan kokonaisuudessaan ja varustetaan

asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Vesijohdot tehdaan kupariputkista kapi-
laariosin. Kytkentdjohdot tehddan pinta-asennuksena kromatuista kupariputkista tai uppo-
asennuksella suojaputkeen asennettavaa muoviputkea. Vesijohtojen runkolinjat eristetaan
alumiinipaperipaallysteisella kivivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Rakennuksen kaikki vesikalusteet uusitaan, vesikalusteina kaytetaan vakiotyyppisia, kulu-
tusta kestavia vesijohto- ja viemarikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostu-
mattomasta teraksesta. Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia on asennettava paloviran-
omaisen maardysten mukaisesti. Yleison kaytdssa olevien wc-tilojen kalusteissa kiinnite-
taan huomiota kestavyydessa ja kdytetaan tarvittaessa elektronisia sekoittajia.

Viemariverkostot uusitaan kunnallisteknisiin liitoksiin asti. Siivoustilat varustetaan hieka-
nerotuskaivolla. Siivoustilan RST-allas on johdettava hiekanerotuskaivoon DN50-viema-
rilla. Keittiossa kaytetdan ruostumattomasta teraksesta valmistettuja lattia-

kaivoja ja -altaita ritilakansin seka sakka-astioin. Muualla lattiakaivot voivat
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olla muovia ja niissa tulee olla irrotettava, kaasutiivis vesilukko. WC- ja pesutiloissa pesual-
taat viemaroidaan lattiakaivoon sivuviemariliitannan kautta siivouksen helpottamiseksi.

Keittion varustetaan uudella rasvanerotuskaivolla. Keittion rasvaviemarit tehdaan HST-vie-
mariputkista kumirengasliitoksin. Pohjaviemarit tehddan muoviviemareista kumirengaslii-
toksin. Sisdpuoliset viemarit tehdaan db-viemariputkesta kumirengasliitoksin.

Rakennuksen kattovedet johdetaan lammitettavien rannien ja syoksytorvien kautta sade-
vesiviemdriverkostoon. Piha-alue varustetaan tarvittavilla uusilla sadevesi-, perusvesi- ja
tarkastuskaivoilla. Salaojat johdetaan perusvesikaivon kautta sadevesiviemariverkostoon,
tarvittaessa varustetaan pumppaamolla. Sadevesiviemarit tehddan muoviviemareista ku-
mirengasliitoksin. Tarkastus- ja sadevesikaivoina kdytetddan muovisia teleskooppikaivoja.

7.1.5. llmastointi

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan. Rakennus varustetaan
asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla ilmastointilaitteilla. llmastointikonei-
den jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kdynti todellisen
kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan. limastointijarjestelma suunnitellaan sisdilmastoluo-
kan S2 mukaisesti. Rakennus varustetaan jaahdytyksella.

IImastoinnin alustava konejako:

TKO1 WC- ja sosiaalitilat

TKO2 Keittio, sijoitetaan osastoituun (EI120) tilaan
TKO3 Pakkahuone

TKO4 Pakkahuone

TKO5 Toimistot

TKO6 Tulliklubi

IImastointikoneina kaytetaan kayttotarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja poistoilmako-
jeita, jotka varustetaan suodatuksella, lammitykselld, jaahdytykselld ja tehokkailla [am-
montalteenottolaitteilla. Laitevalinnat tehdaan mahdollisimman energiataloudellisesti ja
puhaltimet ovat EC-moottorilla varustettuja. Kojeiden kayntia ohjataan aikaohjelman mu-
kaan, huomioiden kayttdajan ulkopuolinen ilmanvaihto.

W(C- ja sosiaalitilat varustetaan omilla lammontalteenotolla varustetuilla ilmanvaihtoko-
neilla. Tulo- ja poistoilmakojeiden yhteiskaytolla varmistetaan, etta rakennuksen ilmatasa-
paino sailyy.

Keittion ilmanvaihtokone sijoitetaan omaan palo-osastoituun (EI1120) ti-
laansa. Keittio varustetaan rasva- ja kondenssihuuvilla, joista tuodaan
myos
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tuloilma. Rasvahuuvat varustetaan otsonointijarjestelmalla tai rasvanerottimilla ja UV-va-
laisimilla. Ratkaisu selvitetdan toteutussuunnitteluvaiheessa.

IImanjakotapana kdytetdan sekoittavaa ilmanjakotapaa. Tuloilmalaitteina kdytetdan paa-
saantoisesti kattohajottimia, joiden heittokuvio on vapaasti sdddettdvissa. Poistoilmalait-
teina kdytetaan padsaantoisesti tasauslaatikollisia poistoilmahajottimia ja poistoil-
masaleikkoja. WC- tilojen, varastotilojen ja muiden toisarvoisten tilojen poistoilmalaitteina
kdytetdan poistoilmaventtiileita.

Pakkahuoneen paatelaitteiden valinnassa kiinnitetdadan huomiota tilan korkeuteen.

Kanavistossa kdytetaan sinkitysta teraslevysta tehtyja tehdasvalmisteisia kanavaosia ja
paaosin pyoreita iv-kanavia. Jarjestelmassa ei kaytetda mitddan materiaaleja, joista irtoaa
polya tai muita epdpuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja danenvaimentimissa
kaytetaan M1 luokiteltua danenvaimennusmateriaalia. Kanavat eristetdan maardysten
mukaisilla palo-, |lampo- ja danieristyksilla. Palopelteina kdytetdan moottorilla varustettuja
pelteja, jotka liitetddn rakennusautomaatioon ja joiden toiminta voidaan testata suo-

raan rakennusautomaatiojarjestelmasta.

7.1.6. Automaattinen palonsammutusjarjestelma

Sprinklerikeskus jaa ennalleen. Rakennuksessa on perinteinen sprinklerijarjestelma.
Rakennuksen vanha sprinkleriputkisto ja suuttimet uusitaan.

7.1.7. Jaahdytysjarjestelma

Rakennus varustetaan Energiateollisuus ry:n vaatimuksien mukaisilla
kaukojaahdytyslaitteilla. Kylmanjakokeskuksiin tulee omat [ammonsiirtimet
palkkiverkostolle, puhallinkonvektoriverkostolle ja ilmanvaihdon jaahdytysverkostolle.
Verkostojen paakiertopumput ovat taajuusmuuttajakaytolla varustettuja. Jaahdytysver-
kostot varustetaan omilla rakennusautomaatioon liitettavilla energiamittareilla. Jaahdytys-
jarjestelmat varustetaan kalvopaisunta-astioilla ja tarvittavilla varolaitteilla.

Jaahdytysverkostot tehdaan kupariputkesta juotosliitoksin kokoon DN50 saakka ja tata
suuremmat runkojohdot tehddan ruostumattomasta teraksesta hitsaus- ja
laippaliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja saatéventtiilein. Ilmanvaihdon
jaahdytysverkosto tehdaan kokonaisuudessaan ruostumattomasta teraksesta hitsaus- ja
laippaliitoksin. Jaahdytysverkostot eristetdaan solukumieristeelld, joka nakyvilla osilla pin-
noitetaan.
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Keittion erillisten kylmdhuoneiden lauhdutinyksikot asennetaan keittictilan ulkopuolelle.
Esim. suojaiseen paikkaan ulkoseinélle, jossa ne suojataan ilkivallalta. Jadhdytyslaitteiden
huoltokytkimien tulee olla lukittavia.

7.1.8. Rakennusautomaatio

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saato- ja valvontajarjestelmalla.
Rakennusautomaatiojarjestelma koostuu vayldaan asennettavista valvonta-alakeskuksista,
jotka liitetdan keskusvalvomoon ATK-verkon valityksella. Jarjestelma on kaytettavissa
myo6s WEB- liittyman avulla. LVI-jarjestelma on tarpeen olla kayttajan sdddettavissa.

7.2. Sahkotekniikka
7.2.1. Yleista

Rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa otetaan huomioon esitystekniikan ja yleisoti-
laisuuksien asettamat erityisvaatimukset toteutettaville jarjestelmille.

Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen
laitteiden suunnittelun ja toteutuksen ldhtokohtana on helppokayttoéisyys, huollettavuus,
turvallisuus ja elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiate-
hokkaiksi.

Rakennuksen kaikkien sdhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja to-
teutuksessa noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka ti-
laajan suunnittelu- ja erillisohjeita. Rakennuksien kaikki sahko- ja telejarjestelmét suunni-
tellaan ja toteutetaan standardisarjan SFS 6000 mukaiseksi.

Rakennuksen kaikki séhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset suunnitel-
laan ja toteutetaan halogeenivapaita (HF) kaapelointeja seka putkitus- ja uppoasennusjar-
jestelmia kayttaen. Kaapeloinnit toteutetaan vahintdaan luokan Dca-s2,d2,a2 vaatimukset
tayttyvina. Putketonta asennustapaa ei hyvaksyta.

Pakkahuoneen ja klubin sdahko-, tele-, turva- ja valvontajarjestelmien kenttapisteet alle 2m
korkeudella lattiatasosta ovat ns. ilkivallan kestavaa tuotesarjaa tai ne varustetaan pallo-
suojilla.

Rakennuksen perusparannuksessa padsaantoisesti kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvonta-
jarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan perusparannuksen yhteydessa, johtuen raken-
nuksen erittdin laajoista rakenne- ja LVI-teknisista perusparannustoimenpiteista, vaikka
sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien teknista kayttoikaa on vield jaljella. Lisaksi
sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien elinkaarin pysyy samassa tahdissa LVI-teknii-
kan kanssa, eika niille jouduta tekemaan myds kayttoa hankaloittavia eriaikaisia peruspa-
rannustoimenpiteita. Uusimisen yhteydessa jarjestelmat toteutetaan lisaksi merkittavasti
energiatehokkaammilla ratkaisuilla, mita rakennuksen nykyiset ratkaisut ovat
Pakkahuoneelle ja klubille toteutettavat esitystekniikan mekaniikkajarjes-

telmat ovat kayttajan erillishankinta.
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7.2.2. Liittymat

Rakennukseen toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:

Sahkoverkkoon (Tampereen Sahkoverkko QOy),

Kiinteisto liitetdan alueelliseen sahkdenergian jakeluverkkoon omalla 0,4kV:n kuluttajaliit-
tymalla. Kiinteiston nykyinen liittyma 500A korotetaan 630A:n. Liittymiskaapeleiden uusi-
minen ja tulosuunta selvitetdan yhteistyossa jakeluverkkoyhtion kanssa toteutussuunnit-

telussa.

Tietoliikenneverkkoon (Tampereen kaupungin infraomaisuuden hallinta),

Kiinteisto liitetdaan teleoperaattorin- ja Tampereen kaupungin tietoverkkoon nykyisilla va-
lokuitukaapeleilla ja ne sailytetdan perusparannuksen yhteydessa.

7.2.3. Sahkonjakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sahkoenergian paajakelujarjestelma ta-
vanomaista kaapelointia kdyttden. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpiteitd muun-
nella mittausten ja rakenteen kannalta. Sdhkonjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitet-
tujen jakokeskusten kautta.

Kiinteiston sahkon kulutus mitataan paakeskuksella. Lisdksi mitataan ilmanvaihdon, keit-
tion, teleoperaattorien laitteet, vuokralaiset, sahkoéautojenlatauksen seka poikkeuksellis-
ten kokonaisuuksien (esim. jadhdytys-, esitystekniikkajarjestelmien, sulanapitolammityk-
set yms.) sahkon kulutus. Kaikki mittaukset suunnitellaan ja toteutetaan vaylapohijaisilla
verkkoanalysaattoreilla. Mittaustiedot vieddan rakennusautomaatiojarjestelmaan.
Rakennuksen kaikissa ryhmakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kdyttosahkon erillisiin
kulutusmittauksiin.

Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalinta-
sausjarjestelmat. Rakennuksen maadoitusta parannetaan asentamalla pystymaadoitus-
elektrodi tai vaakaelektrodeja piha-alueen kaivantoihin.

Padkeskukseen varataan |ahto ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilait-
teistolle. Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on
valmis ja toiminta kdynnistynyt. Mahdollinen kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.
Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkonjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai kerrosja-
kamo kohtaisia UPS-laitteita.

Kiinteistdon pysakointipaikoille toteutetaan 1kpl sahkokayttoisten kulkuneuvojen latauspis-
teita (lataustapa 3). Sahkodavusteisille polkupydrille toteutetaan 8kpl latauspaikkoja pyo-
rien sailytyspaikalle. Sahkokayttoisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan /
rajoitetaan toteutussuunnittelun yhteydessa. Paasaantoisesti pyritdan lataustehon mitoi-
tus maarittamaan siten, etta kiinteiston liittymisluokka ei kasva tasta syysta.

Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien kaapeloinneille toteutetaan rakennus- ja kerrostason
paareiteille kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Padkaapelointireitteina rakennuksessa kaytetdaan kaapelihyllyja ja muutaman kaa-

pelin kaapelointireitteina valaisinripustuskiskoja ja johtokanavia. Sahko- ja
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tietoteknistenjarjestelmien kaapeloinneille suunnitellaan rakennus- ja kerrostason paarei-
teille ja jakelualueiden kokoajareiteille kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Kaapelointireitit ja sahkokalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan, yksittai-
set kenttapisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.

7.2.4. Laitteistojen sahkoistys

Kiinteiston, LVI:n, esitystekniikan ja kayttdjan laitteet ja laitteistot sdhkoistetdan tavan-
omaisella niiden tarpeen edellyttamalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laite-
toimittajan vaatimusten mukaisesti.

7.2.5. Sahkoliityntajarjestelmat

Rakennukseen toteutetaan tavanomaiset kdyttda palvelevat yksi- ja kolmivaihepistorasiat
kayttotarkoituksen ja kalustuksen mukaisesti koko alueelle.

Kaikki pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti.

Kaikki pistorasiat ovat lapsisuojattuja turvapistorasioita ja pistorasioissa kaytetaan kesto-
muovisia peitelevyja. Pistorasiakalusteet ovat esiintymistiloissa mustia ja muissa tiloissa
valkoisia tavanomaisia vakiokalusteita.

Toimistoissa yms. tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantoisesti metallisiin
johtokanaviin tai sahkopieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.
Teknisissa tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet voidaan toteuttaa pinta-asennuksena.
Lattiarasioita ei asenneta, vaan tarvittaessa tilojen keskialueiden séhkonsyo6tto toteute-
taan yldkautta esim. pistorasia pylvailla. Lattiarasioita voidaan asentaa neuvottelu- ja ko-
koustiloihin tarvittaessa.

Pakkahuoneelle ja klubille toteutetaan riittavat sahkoliitannat seinille esim. pistorasiakes-
kuksia kayttden, mahdollisia yleisotapahtumissa kaytettavia siirrettavia esitystekniikanjar-
jestelmid varten. Rakennuksen ulkoseinille toteutetaan riittdva maara pistorasiakeskuksia
ulkotapahtumien sahkoétarpeita varten.

Televisiointia varten rakennuksen ulkopuolelle toteutetaan lahetysautojen sahkéliitanta-
pisteet seka kaapelointireitit (ns. kaapeliluukut) sisalle kuvaustiloihin.

7.2.6. Sahkolammitys

Rakennukseen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitys seka LVI-suunnitteli-
jan maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset. Alueiden sulana pitojen
ja lattialammitysten toteutustapa selvitetdan suunnittelun edetessa.

7.2.7. Valaistus

Rakennuksen sisatilojen, piha-, huolto- ja pysakointialueiden valaistusjarjestelmat suunni-
tellaan ja toteutetaan voimassa olevien standardien (SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN 15193)
vaatimukset tayttaviksi. Valaistuksen tulee olla tyosuojelumaaraysten ja ao. tilan suunni-
tellun toiminnan ja kayttotarkoituksen mukainen. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa
kiinteistolle maaritettya energialuokka vaatimusta ja ne tulee yllapitaa
energiatehokkaalla tavalla. Erikoistapauksessa ja erikseen tilaajan kanssa
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sovittuna sekd dokumentoituna, voidaan poiketa standardin valaistustasosta.

Valaistus toteutetaan led-valaisimia kdyttden. Valonlahteina tulee kayttaa pitkaikaisia ja
energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi.

Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikoistapauksessa tilaajan kanssa erikseen sovitusti.
Valonldhteiden varilampotila on padsaantoisesti esiintymistiloissa [ammin valkoinen
(3000K ) ja toimistotiloissa neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra vahintaan 80.
Sisdvalaistus toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana (Dali), jossa kukin
tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa. Kaikissa tiloissa hyddynnetaan lasndolotunnis-
tus- ja himmennystoimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai kdyttéajankohdan kannalta
jarkevaa. Lisaksi tiloissa valaistusta ohjataan painike- ja aikaohjauksilla. Esiintymistiloissa
kulkuvalaistuspainikkeet ja lasnaolotunnistimet kytketdan manuaalisesti pois kaytosta ti-
laisuuksien ajaksi. Soveltuvilta osin toimistotiloissa kaytetaan hyvaksi vakiovalo-ohjausta,
jonka kaytosta sovitaan tilaajan kanssa erikseen. Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan
kytkin- tai painikeohjauksena.

Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen sdaatda tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmi-
telldan siten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.
Pakkahuoneelle ja klubille toteutetaan esitysvalaistusjarjestelmien vaatimat johtotiet seka
kiintedsti asennettavat kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu
kayttajalle).

Pakkahuoneen julkisivuvalaistus sailytetaan. Tarvittaessa valaisimet irrotetaan peruspa-
rannuksen ajaksi ja uudelleen asennetaan paikoilleen.

Alue-, ulko- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuus-
ohjauksena.

Valaistuksessa tulee ottaa huomioon nakorajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen hah-
mottamiselle ja valaistukselle.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus.

7.2.8. Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat ja kayt-
tdjan toimintaa tukevat seka henkiloturvallisuuden varmistavat tieto-, turva-, informaatio-
ja valvontajarjestelmat.

Koko rakennukseen toteutetaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma maaraysten mukai-
sesti. Jarjestelma toteutetaan led-valaisimilla, itsetestaavana paikallisakkujarjestelmana,
integroituna paloilmoitinjarjestelmaan.

Rakennukseen toteutetaan kattava yleisddanentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelman
palokelloja tdydentavana osana).

Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava (lukuun ottamatta WC-tiloja
seka pienid muutaman nelion varastotiloja) yleiskaapelointistandardien mukainen tietolii-
kennekaapelointijarjestelma. Yleiskaapelointi on toteutettava jarjestelmaasennuk-

sena parisuojatulla kaapelilla luokan EA (500MHz, CAT6A jarjestelmakom-

ponentit) vaatimukset tayttavaksi. Kayttdjien WLAN- verkko ja Info -TV jar-

jestelma toteutetaan yleiskaapelointia kdyttaen.
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Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma Pakkahuo-
neen ja klubin taustatilojen, keittion ja toimiston sisdankayntioville ja vastauskojeet sijoi-
tetaan Pakkahuoneen ja klubin taustatiloihin, keittioon ja toimiston aulaan. Vastausko-
jeessa on oven avaustoiminto sekd avaustoiminnon siirto kdyttajan matkapuhelimeen.
Rakennukseen toteutetaan matkaviestinlaitteiden sisapeittoantenniverkon ja laitetilava-
raukset palvelemaan matkapuhelin- ja virve-verkkoa, laadittavan alustavan suunnitelman
mukaisesti. Toteutussuunnittelun yhteydessa selvitetaan toistinjarjestelmalla kdayttomah-
dollisuus edellisen toteutuksessa.

Rakennuksen tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinteasti asennet-
tavat kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta liittoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).
Pakkahuoneelle ja klubille toteutetaan esitysdadnentoistojarjestelmien vaatimat johtotiet
seka kiintedsti asennettavat kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta liitoskaapeleineen
kuuluu kayttajalle).

Yleisotiloissa, joissa tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- tai ohjelmadanentoistoa,
tulee ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen aanijarjestelmille.
Henkilokunnan neuvottelu- ja taukotilojen kdyntiovelle toteutetaan tavanomainen varat-
tuvalojarjestelma.

Inva-wc:t varustetaan kuitattavalla avunpyyntojarjestelmalla. Halytys WC:n ulkopuolella ja
rinnakkaishalytys vaatesailytykseen halytyssummerilla ja merkkivalolla.

Rakennukseen toteutetaan toimisto ja taustatilojen osalta kattava ajannayttojarjestelma,
keskuskellolla ohjattavia viisarisivukelloja kayttaen.

Ulko-oville ja kayttdjaryhmia rajaaville oville toteutetaan kulunvalvonta.

Henkilokunnan kayntioville toteutetaan varaus tyoaikapaatteelle.

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjestelma. Val-
vonta tapahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana sekd maatasokerroksen ja katosten,
lippojen yms. ylapuolisten tilojen tilavalvontana. Maantasokerroksessa valvonta ulotetaan
4m korkeuteen. Liiketunnistimet sijoitetaan reunatiloissa ulkoseinalta valvomaan tilaa. Jar-
jestelman kayttolaiteet sijoitetaan henkilokunnan paaasiallisten sisaantulo-oven yhtey-
teen. Jarjestelman keskuslaitteet sijoitetaan keskeiselle paikalle sijoitettavaan teletilaan.
Rikosilmoitinjarjestelma liitetdaan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman kautta vartiointiliik-
keeseen.

Rakennuksen toteutetaan kameravalvontajarjestelma. Kuvantallennus tapahtuu koh-
teessa, mutta tallennin liitetaan kaupungin tietoliikenneverkkoon. Kamerat ovat IP-kame-
roita saadettavalla optiikalla ja sille toteutetaan paasaantoisesti oma lahiverkko, johon
voidaan kadyttaa ns. kiinteistéverkon verkkokytkimia. Tallennin varustetaan kahdennetulla
vitalahteella seka verkkokortilla. Yleisvalvontana kuvataan rakennuksen ulkokuori kaut-
taaltaan, piha-alue, iltakdyton sisatilat ja yleis- ja kdytavatilat seka tunnistusvalvontana si-
saankaynnit sisdapuolelta.

Koko rakennukseen toteutetaan osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, maa-

raysten mukaisesti. Paloilmaisimina kaytetaan padsaantoisesti monikri-
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teeri-ilmaisimia. Paikallishdlytys toteutetaan palokelloin. Jarjestelma on integroitu turva-
ja poistumisvalaistusjarjestelman kanssa. Paloilmoitinjarjestelma liitetaan Alerta-halytyk-
sensiirtojarjestelman avulla aluehalytyskeskukseen.
Savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan maaraysten seka arkkitehtisuun-
nitelmien mukaisesti.
Rakennusautomaatiojdrjestelman kaapeloinnit seka sahko- ja teleliitdnnat toteutetaan ra-
kennusautomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.
Rakennukseen asennetaan seuraavat jarjestelmat:

e turva- ja merkkivalaistusjarjestelma

e yleisddnentoistojarjestelma

¢ yleiskaapelointijarjestelma

¢ wlan-verkon tukiasema-asennuksen mahdollistava kiintea asennus

e ovipuhelinjarjestelma

e matkaviestinlaitteiden ja Virven sisdpeittoantennijarjetelma (laitteet operaattori

hankinta)

e av-jarjestelmat (laitteet kayttajan hankinta)

e esitysddnentoistojarjestelmat (laitteet kayttdjan hankinta)

e esitysvalaistuksen ohjausjarjestelma (laitteet kdyttdjan hankinta)

e info-tv- jarjestelma (laitteet kdyttdjan hankinta)

e esitystilojen induktiosilmukat (laitteet kayttajan hankinta)

e varattuvalojarjestelma

e avunpyyntojarjestelmat (Inva-WC:t)

e ajanndyttojarjestelma

e kulunvalvonta- ja tyGajanseurantajarjestelma (Timecon GMS)

e rikosilmoitinjarjestelma

e kameravalvontajarjestelma

e paloilmoitinjarjestelma

e savunpoistojarjestelman seka palo-ovien vaatimat kaapeloinnit

e rakennusautomaatiojarjestelman vaatimat kaapeloinnit

7.3. Energialuokkatavoite

Teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko hankkeen elinkaaren aikainen ener-
giankulutus ja kayttokustannukset.

Vesikalusteina kdytetaan vetta saastavia wc-istuimia, sekoittimia ja automaattihanoja.
Kaikki lammitys- ja kayttovesiverkostojen runkoputkistot [ampderistetaan hyvin lampoha-
vididen pienentamiseksi. Keittion kylmakoneet sijoitetaan ulos, jolla estetdan tiloihin tule-
vaa ylilampo ja vahennetaan jaahdytyksen tarvetta.

Energiatehokkuutta parannetaan varustamalla ilmastointijarjestelma te-
hokkailla korkean hyotysuhteen LTO-laitteilla. Lisaksi Ilmastointikoneiden
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jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti todellisen kaytto-
tilanteen ja -tarpeen mukaan. Lisdksi energiatehokkuutta parannetaan uusimalla valaistus
kayttden led-valaisimia seka lasnaolotunnistusta aina kun ao. tilan suunniteltu toiminta ja
kayttotarkoitus sen mahdollistaa.

Kaytettavat puhaltimet ovat mahdollisimman energiatehokkaita ja niiden sahkétehok-
kuusluvun tulee olla tulo- ja poistoilmakoneiden osalta 1,7 kW/m3/s ja erillispuhaltimien
osalta alle 1,0 kW/m3/s.

Energiatehokkuuden ohella varmistetaan myds hyva sisdilman laatu. WC- ja hygieniatiloille
tulee oma lammontalteenotolla varustettu tulo- ja poistoilmakone, jota voidaan kayttaa
tehokkaasti ympari vuorokauden.

7.4. Teknisten tilojen tilavaatimukset

LVI-tekniikan tilatarpeet on esitetty luonnossuunnitelmissa.
Sahko- ja teletilat esitetty luonnossuunnitelmassa ja tilaohjelmassa.

8. Aikataulu

8.1. Hankkeen tavoiteaikataulu

Hankeen rakennusaika on noin 1,5 vuotta.

e Tarveselvitys on hyvaksytty sivistys- ja kulttuurilautakunnassa 25.3.2021

e Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen suunnitelmia on tarkennettu (Pakkahuo-
neen kattorakenteen suunnittelu, teknisten tilojen tilavaatimukset)

e Asemakaavamuutos on vireilla. Tullikamarin perusparannuksen toteuttaminen on
mahdollista voimassa olevan asemakaavan pohjalta.

e Hankesuunnitelma hyvaksyttavaksi marraskuussa 2021

e Paapiirustukset rakennuslupaa varten kesakuussa 2022

e Urakkalaskentasuunnitelmat valmiit laskentaa varten elokuussa 2022

e Toteutussuunnitelman hyvaksyminen joulukuussa 2022

e Rakentaminen alkaa tammikuussa 2023

e Rakennustyo6t valmistuvat kesdakuussa 2024

o Kayttdéonotto elo-syyskuussa 2024
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Tampereen kaupunki

Kiinteistat, tilat ja asuntopolitiikka

TULLIKAMARIN PERUSPARANNUS
21.9.2021

Asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot

HANKEAIKATAULU / hankesuunnitelma

Asemakaava

Tarveselvitys

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Hankesuunnittelu

Toteutussuunnittelu

Rakentamisen valmistelu

Rakennuslupa

Rakennusluvan lausunnot ennalia

Varustelu ja koekaytts

aistotilat:

Kayttoonotto
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9. Toteutustapa

9.1. Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja valvontamenettelyt

Hankeen tilaajana toimii hankeselvitysvaiheessa Tampereen kaupunki ja toteutusvai-
heessa Tampereen Tilapalvelut Oy. Rakennuttaja ohjaa toteutusvaiheen suunnittelutyota
ja rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu nimetyista tilaajan ja rakennuttajan asi-
antuntijoista seka kayttdjan edustajista. Tilapalvelut ja tilaaja vastaavat hankkeen ulkoi-
sesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan kayttden jaettua paa-
urakkamuotoa, jossa rakennusteknisten toiden urakoitsija toimii padurakoitsijana/ paato-
teuttajana. Kohteeseen valitaan tarjouskilpailun perusteella seuraavat urakoitsijat:
Rakennusurakoitsija

Putkiurakoitsija

IImanvaihtourakoitsija

Rakennusautomaatiourakoitsija

Sahkourakoitsija

Tilaaja tekee lisdksi erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja turvatek-
niikka. Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisalto ja hankintarajat tarkentuvat
suunnittelun edetessa.

Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns. ensikertainen kalus-
tus toteutetaan kayttdjien omana erillishankintana. Kayttaja vastaa ndiden suunnittelutta-
misesta ja tilaamisesta.
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9.2. Vaistotilatarpeet

Tullikamari ei ole kdytdssa rakentamisen aikana. Kulttuuripalvelujen toiminnoille etsitdan
vaihtoehtoisia tapahtumatiloja keskustan alueelta. Tampereen Kulttuurikamari Oy:n ravin-
tola- ja tapahtumatoimintojen vaistotiloista vastaa toimija.

Toteutussuunnittelussa on tarpeen tarkastella vaiheistusta Tullikamarin Pakkahuoneen ja
kaksikerroksisen osan valilla. Tama mahdollistaisi toimistotilojen kayton ja Klubin toimin-
nan jatkumisen Pakkahuoneen rakentamisen alussa.

10. Kustannustavoitteet

10.1. Rakennus- ja yllapitokustannukset

Tullikamarin kustannusarvio on 10 810 000 € (2 857 €/brm2, alv 0%).

Kustannusarvio on noussut tarveselvitysvaiheesta noin 1,3 miljoonaa euroa.
Tarveselvitysvaiheessa kustannusarvio oli 9 530 000 euroa. Kustannuksia ovat lisanneet
Tampereen rakennuskustannusindeksin nousu, joka oli tarveselvitysvaiheessa 98,0 ja se oli
noussut hankesuunnitelmavaiheessa arvoon 104,3. Kustannuksia on nostanut viime aiko-
jen terdsrakenteiden hinnan nousu. Lisdksi rakennushankkeeseen on lisatty taidehankinta,
jonka osuus on 220 000 euroa.

Tullikamarin perusparannuksen hankkeelle on varattu talonrakennuksen investointiohjel-
massa maararahaa vuosille 2021 - 2024 yhteensa 9,53 miljoonaa euroa. Toteutussuunnit-
telussa etsitdaan ratkaisuja kustannustasoa laskemiseksi.

Hankesuunnitelman liitteena on investointisopimus, joka sisaltaa alustavan arvion hank-
keesta aiheutuvista padoma- ja yllapitovuokrista. Kiinteiston valmistuttua vuosivuokra on
investointisopimuksen mukaan yhteensa 1 080 735 euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy
kayttoonottoajan ylldpitokustannustason, hankkeen toteutuneiden investointikustannus-
ten ja pinta-alan mukaisesti.

Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisalto ja hankintarajat tarkentuvat suunnitte-
lun edetessa.

Kayttajan irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tasmentyy toteutussuunnittelun
rinnalla laadittavan irtokalustesuunnitelman mydéta. Lopullinen erillisurakoiden ja — han-
kintojen sisdlto ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Liitteet
LITE 1 Tilaohjelma
LIITE 2 Investointisopimus 8.11.2021
LIITE 3 Arkkitehtisuunnitelmat Arkkitehtitoimisto Q’ark Oy 25.8.2021

Lisaksi kaytettadvissa:
e Tullikamarin perusparannuksen tarveselvitys (hyvaksytty 25.3.2021)
e Alustava kustannusarvio 29.10.2021 / A-Insindorit rakennuttaminen Oy
e Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus (Vahanen Rakennusfysiikka
Oy 29.7.2020)
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Haitta-ainetutkimus (Vahanen Rakennusfysiikka Oy 2.7.2020)

Julkisivujen kuntotutkimus Pakkahuone (Vahanen Rakennusfysiikka Oy 29.7.2020)
Julkisivujen ja parvekkeiden kuntotutkimus Tullikamari (A-Insin66rit Oy)

Tullikamari, perusparannus ja laajennus, Tarveselvitys. Rakenne- ja geo-suunnittelu (A-Insi-
ndorit Suunnittelu Oy, 2.9.2020)

Rakennuksen rakenteellisen turvallisuuden arviointitodistus (Sweco Rakennetekniikka Oy
2018)

Rakennushistoriaselvitys (Arkkitehdit MY 2018)

Tampereen kaupungin suunnitteluohjeet:

https://tampereentilapalvelut.fi/materiaalipankki/suunnitteluohjeet/
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